CONTRATO DE CESSAO E USUFRUTO
DA POSSE E DIREITOS DE BEM IMOVEL

Clausula I: Objeto de Cessao

Cedente:

JOSE LAERCIO DELERA, brasileiro, empreiteiro, inscrito no RG sob n.2 5.844.117-1 SSP/PR e
CPF sob n.2 787.234.349-53, residente e domiciliada na Rua Avenida Minas Gerais, n2 487,

Bairro Coroados, Municipio de Guaratuba/PR, CEP 83.280-000, F.: 41 9 7400-2016.

Cessionario Comprador:

NILSA IVANDIR BORBA, brasileira, casada, inscrita no RG sob n2. 2/R 2.278.783 SSP/SC e CPF
sob n2. 600.560.709-00, residente e domiciliada na Rua Curiuva, n2. 320, Bairro Coroados,

Municipio de Guaratuba/PR, CEP 83.280-000, F.: 41 9 9993-1551.

Imovel:

Por meio deste contrato, o CEDENTE se compromete a ceder a CESSIONARIA parte

da posse do seguinte imovel:

O Imével: lote de terreno sob n.2 25 (vinte e cinco) da quadra n.: 60 (sessenta), da
olanta Parque Balnedrio Coroados, situado no lugar denominado Estaleiro ou
Sesmaria de S3o Jo3o, Municipio de Guaratuba, Estado do Parana, medindo 15
(quinze), metros de frente para a Avenida Minas Gerais, por 30 (trinta) metros de
extens3o da frente aos fundos em ambos os lados, confrontando do lado direito de
quem da rua olha o imdvel com a Avenida Unido da Vitdria, e do lado esquerdo com
.0 lote n.: 26, e na linha de fundos com 15 (quinze) metros e confronta com o lote n.:

23 com area total de 450 m? (quatrocentos e cinquenta metros) e lateral com a Rua
Unido da Vitéria. Sendo que a venda se da na parte de fundo do terreno, de frente

para Rua Uniao da Vitoria, medindo:
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paragrafo primeiro: Declara a CESSIONARIA ter inteiro conhecimento do imével, sobre o qual incide a posse
dos CEDENTES em tudo que Ihe diz respeito, inclusive o seu estado de conservacao as suas dimensoes e a

sua situacao registral e notarial.

paragrafo segundo: As partes estdo ciente que a transmissao da propriedade sé sera realizada apos a

regularizagdo do imdvel em sua totalidade que devera ser iniciada no prazo de 90 (noventa) dias apos a

assinatura desse contrato.

Paragrafo Terceiro: Os custos da transmissao ou transferéncia ficara ao encargo dos CESSIONARIO (OS).

Desta mesma maneira, o registro e escritura do imovel, apos regularizado na entrega do bem atestado.

Clausula Il: Legitimidade e do Historico da Posse

O CEDENTE detém a posse pacifica @ mansa do imovel acima descrito, sem nenhuma contestagao
por quem que seja, e declara, que o somatorio do tempo de referida posse e uso desde 23/09/2024.

Paragrafo Unico: Assim como previsto no artigo 1.207 do Cédigo Civil, ficara permitido a CESSIONARIA
considerar o somatdério de tempo acima referido como seu fosse para quaisquer efeitos legais ao receber a

posse do imovel objeto deste contrato.

Clausula Ill: Preco e Forma de Pagamento

O valor da presente negociagao, ajustado livremente entre as partes e de RS 130.000,00 (cento e
trinta mil), que serd pago em parcelas via Pix na conta da Cedente. Primeira parcela no ato da assinatura no
valor de R$100.00,00 (cem mil reais), e a segunda parcela, quando a documentacdo da regularizacao estiver

pronta. |

Paragrafo tnico: A CESSIONARIA se compromete a realizar o pagamento do valor acordado neste contrato
oor meio de transferéncia bancdria, que sera informada, apos a venda do imovel do item (b).
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cléusula IV: Transferéncia da Posse

A CESSIONARIA fica autorizada a ocupar o imével apds a assinatura do contrato.

paragrafo Unico: Os CEDENTES ao efetuar a transferéncia da posse, transferem também todos os direitos e

acOes que exercia sobre imdvel para que ela CESSIONARIA deles use e disponha livremente como eu que fica
sendo, podendo fazer do imdvel, o uso que lhe convir.

Clausula V: Benfeitorias

As benfeitorias eventualmente realizadas pela CESSIONARIA a partir de sua posse, ainda que nao
definitiva, serdo incorporadas ao imdvel e ndo gerarao direito a indenizagao ou ressarcimento na hipotese

de rescisdo do presente contrato, exceto se as partes expressamente, por meio escrito, acordarem o
contrario.

Paragrafo Ginico: Caso ocorra a rescisao do presente contrato motivadas pelos CEDENTES as benfeitorias

Gteis ou necessarias realizadas serdo indenizagdo a CESSIONARIOA e as benfeitorias voluptudrias poderdo ser
levantadas, desde que n3o deteriorem o imoével ora negociado.

Clausula VI: Obrigac6es dos Cedentes

Sem prejuizo de outras disposigdes deste contrato, constituem obrigacoes dos CEDENTES:

. Entregar a CESSIONARIA o imdvel livre de qualquer debito, devendo QUITAR antecipadamente a
assinatura do contrato, o débito junto a Doxia no valor de RS 7.000,00 (sete mil reais), mais o valor

de RS 1.240,21 referente a agua e luz, totalizando o valor de RS 8.240,21 (oito mil duzentos e
quarenta reais e vinte e um centavos) no ato da assinatura deste instrumento;

II. Informar a cessionaria sobre fatos, acOes, protestos, execugoes ou quaisquer medidas

administrativas, judiciais ou extrajudiciais que afetem o imdvel objetos da presente negociagao.
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clausula VII: Obrigacdes dos Cessiondarios

Sem prejuizo de outras disposicdes deste contrato, constituem obrigactes da CESSIONARIA.

Realizar o pagamento conforme as datas e 0s meios definitivos neste contrato;
1. Efetuar o pagamento mensal até o término da regularizagdo do imdvel (referente ao
desmembramento do imével), a importancia de 40% do valor de dgua e luz do imovel.

Clausula VIll: Da Irrevogabilidade e Irretratabilidade

Fica estabelecido que o presente contrato & celebrado em carater irrevogado e irretratavel por forga
s nele pactuadas obrigando nao sO a Si

do qual nenhuma das partes podera se arrepender das condigoe
titulo ao seu cumprimento.

contratantes como também seus sucessores a qualquer

Clausula IX: Sucessao

Ocorrendo morte, insolvéncia, faléncia, concordancia dos CEDENTES e/ou da CESSIONARIA, o0s

direitos e obrigagdes assumidos deverao ser preservados e respeitados pelos herdeiros, espolio e sucessores
das mesmas. Nesses casos, sera direitos liquidos e certo o pedido de alvara judicial para o perfeito
cumprimento das obrigagbes aqui assumidas, ndo podendo o imovel, objeto deste contrato ser arrolado ou
inventariado em massa falida e/ou espélio, desde que, aceita pela CESSIONARIA, nos casos de transagoes

familiares.

Clausula X: Impostos e Despesas Futura

A CESSIONARIA, obriga-se com o pagamento a partir da assinatura deste presente instrumento de
todos as parcelas vincendas do imposto territorial, taxas, contribuicées de melhoria ou quaisquer outros
tributos que incidam ou que venham a incidir sobre o objeto do presente instrumento, ainda que tais

lancamentos, sejam feitos em nome dos CEDENTES ou de terceiros.

Cldusula 112: Da Tolerancia

Qualquer condescendéncia entre as partes quanto ao cumprimento de qualquer clausula do
presente contrato, constituira mera tolerdncia, e ndo importarad em alteracdo ou modificagdo das clausulas

Al
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Cldusula 122: Do Foro Privado

. As partes convencionam entre si, liviemente, e, amparadas na Lei 9.307/96, que, qualquer questdo
oriunda deste contrato ou a ele relacionada, sera resolvida por meio da Arbitragemelegendo o Doxia
Centro Integrado de Resolucio de Conflitos, com enderego comercial na Rua Dr. Jodo Colin, n2 1285, Bairro

Ameérica, Municipio de Joinville/SC, CEP: 89.204-310, WhatsApp 47 30434745 e paraarbitro Sra. CIBELLY

C.HRISTIANY VENANCIO, inscrita, inscrita no CPF sob n? 051.126.146-25, com endereco eletronico:
cibellycvenancio@gmail.com F.: 47 9 9747-7776.

Assim, por estarem justas e convencionadas, as partes assinam o presente instrumento particular de

Cessdo de Posse, que possui 05 (cinco) laudas de igual teor e forma, na presenca de testemunhas, sejam
atribuidas todas as Clausulas impostas.
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